EMISNE PODMIENKY

TMR RE Bond 11/2029

Zikladné parametre Emisie

Parameter I'Jdaj

Emitent TMR Real Estate s.r.0., so sidlom Bernolakova 1054/14,
031 01 Liptovsky Mikulas, ICO 55 544 223, zapisana v
Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel Sro,
vlozka &. 82487/L

Nazov dlhopisov TMR RE Bond 11/2029

Menovita hodnota jedného Dlhopisu 5000 EUR

Zékladny objem Emisie 1 000 000 EUR

Maximalny objem Emisie 4995 000 EUR

Pocet Dlhopisov 200 ks pri zakladnom objeme; maximalne 999 ks
Emisny kurz 100 % menovitej hodnoty; pri tpise po Dni vydania

upisovatel spolu s emisnym kurzom uhrédza aj alikvotny
urokovy vynos (AUV)

Urokovy vynos 6,00 % p. a., pevna Grokova sadzba

Ro¢ny vynos jedného Dlhopisu priblizne 300 EUR (uvedena suma zodpoved4 menovitej
hodnote 5 000 EUR)

Roény vynos pri zékladnom objeme priblizne 60 000 EUR (uvedena suma zodpoved4 objemu
1 000 000 EUR)

Vyplatny deti vynosu 31. oktébra kazdého roka, ak nie je v tychto Emisnych
podmienkach ustanovené inak

Forma a podoba Dlhopis na meno, zaknihovany cenny papier evidovany
v CDCP

ISIN SK4000030565

Deii vydania 1.11.2026

Den koneénej splatnosti 1.11.2029

Lehota na upisovanie 1.11.2026 - 1.11.2028

Webova adresa Emitenta www.tmrbonds.sk

Benefity Nendrokové nefinanéné benefity poskytované v ramci
Gopass Investors Club podl'a samostatnych podmienok
uvedenych na webovej stranke

www.gopass.travel/CZ/gopass-investors-club

1. Uvodné ustanovenia

1.1 Tieto Emisné podmienky upravuju prava a povinnosti Emitenta a vlastnikov Dlhopisov v stvislosti s emisiou
dlhopisov ozna¢enou TMR RE Bond 11/2029 (,,Emisia“, ,Emisné podmienky* a ,, Dlhopisy*).
1.2. Emisné podmienky tvoria sihm prav a povinnosti Emitenta a vlastnikov Dlhopisov v rozsahu podla

prislusnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

1.3. Za udaje uvedené v Emisnych podmienkach zodpoveda Emitent v rozsahu stanovenom pravnymi predpismi.
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4.
4.1.
4.2.

Emitent

Emitentom je TMR Real Estate s. r. 0., so sidlom Bernolakova 1054/14, 031 01 Liptovsky Mikul4g, ICO 55
544 223, zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Zilina, oddiel Sro, vlozka ¢. 82487/L (,,Emitent*).

Aktudlne udaje o $tatutarnych orgénoch, spolo¢nikoch, zikladnom imani a &innosti Emitenta budi uvedené v
informaénom dokumente.

Zikladna charakteristika Dlhopisov

Druhom cenného papiera je dlhopis. Dlhopisy st vyddvané ako zaknihované cenné papiere na meno v
evidencii Centralneho depozitira cennych papierov SR, a. s. (,CDCP*).

Menovita hodnota jedného Dlhopisu je 5 000 EUR.

Zakladny objem Emisie je 1 000 000 EUR. Maximalny objem Emisie je 4 995 000 EUR. Emitent Jje opravneny
vydat’ Dlhopisy aj v menSom objeme, ako je zékladny objem Emisie.

Ak Emitent zvysi objem emisie, poget vydanych Dlhopisov nesmie prekroéit’ 999 kusov.
Emitent sa zavézuje riadne a v&as plnit’ vSetky pefiazné zavizky z Dlhopisov.

Dlhopisy nie st podriadenymi ani zabezpegenymi dihopismi.

Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje menoviti hodnotu Dlhopisov ich vlastnikom.

S Dlhopismi nie si spojené Ziadne predkupné alebo vymenné prava podla § 13 zakona &. 530/1990 Zb. o
dlhopisoch v zneni neskorich predpisov (,,Z4kon o dlhopisoch").

Emitent poveril vedenim zoznamu majitelov Dlhopisov CDCP podPa § 4 ods. 2 Zakona o dlhopisoch.
Vlastnikom Dlhopisu je osoba vedena ako majitel’ DIhopisu v evidencii CDCP alebo v nadvizujiicej evidencii
vedenej Clenom CDCP. Pojem vlastnik Dlhopisu mé na u&ely tychto Emisnych podmienok rovnaky vyznam
ako pojem majitel’ dlhopisu podla Zakona o dlhopisoch. Prvym vlastnikom Dihopisu je osoba, ktorej boli
Dlhopisy ako prvej pripisané na uget v evidencii CDCP alebo v nadvizujucej evidencii &lena CDCP; jej
identifika¢né tidaje st vedené v tejto evidencii.

Ak su Dlhopisy evidované na drzitel'skom tucte, za vlastnika Dlhopisu sa na ticely vyplat podl'a élanku Platby
a sposob vyplaty, pred€asného splatenia a tigasti a hlasovania na Schddzi povazuje osoba, ktorti dritel’ Gétu
oznaci ako majitel'a Dlhopisov k prisluinému rozhodnému diiu. Emitent je opravneny vyZiadaf si od drzitela
Uctu pisomné potvrdenie o osobe vlastnika Dlhopisov a o po¢te Dlhopisov, ktoré k rozhodnému diiu vlastni, a
spoliehat’ sa na jeho spravnost’ a Giplnost’. Ak drZitel Gétu takéto potvrdenie na Ziadost Emitenta neposkytne,
Emitent je opravneny povaZovat’ za osobu opravnenu konat vo vzt'ahu k prislusnym Dlhopisom drZzitel’a uctu.

Emisny kurz, vydivanie a upisovanie Dlhopisov
Emisny kurz jedného Dlhopisu je 100 % jeho menovitej hodnoty.

Pri tipise Dlhopisov po Dni vydania uhradi upisovatel spolu s emisnym kurzom aj alikvotny urokovy vynos
(,AUV®). AUV sa vypocita na jeden Dlhopis za obdobie od zag&iatku tirokového obdobia, v ktorom pripadne
Deti vysporiadania Upisu (vratane), do Diia vysporiadania Gpisu (bez tohto diia) podla vzorca: AUV =
menovita hodnota Dlhopisu x 6,00 % x podet kalenddrnych dni / 365, pricom vysledok sa zaokruhl'uje na dve
desatinné miesta. ,,Deii vysporiadania {ipisu” je defi splatnosti emisného kurzu a AUV dohodnuty v zmluve
o upise Dlhopisov; nesmie pripadniit’ na deti neskorsi ako piaty (5.) pracovny defi po dni uzavretia zmluvy o
tpise, na deii po skon€eni Lehoty na upisovanie ani na obdobie od rozhodného diia pre vyplatu trokového
vynosu (vratane) do prislusného vyplatného dita urokového vynosu (bez tohto diia). Ak Deti vysporiadania
upisu pripadne na Defi vydania alebo 2.11.2026, AUV sa neuplatiiuje. Vyska AUV na jeden Dlhopis pre
Jednotlivé Dni vysporiadania uipisu je uvedena v tabulke AUV, ktord Emitent spristupni spolu s Emisnymi
podmienkami na svojej webovej adrese; v pripade rozporu ma prednost’ vypo&et podla tohto odseku. AUV
nie je stcast'ou emisného kurzu.

Emisny kurz a AUV uhradi upisovatel’ jednou platbou tak, aby boli pripisané na bankovy Gcet Emitenta
najneskér v Den vysporiadania tipisu. Vyska AUV sa neprepoéitava podla skutoéného diia pripisania platby.
Ak platba nie je pripisana na t¢et Emitenta najneskér v Deii vysporiadania tipisu, Emitent je opravneny od
zmluvy o upise Dlhopisov odstipit; ak od nej neodstupi a platbu prijme, upisovatel' je povinny zaplatit
Emitentovi urok z omeskania vo vyske 6,00 % p. a. z menovitej hodnoty upisanych Dlhopisov za obdobie od
Diia vysporiadania uipisu (vratane) do dia pripisania platby (bez tohto diia), vypogitany podFa konvencie
Actual/365 Fixed. Urok z omeskania sa zaokriahl'uje na eurocenty a je splatny do desiatich (10) dni od
doru¢enia vyzvy Emitenta; Emitent ho méze namiesto toho zapogitat’ s najbliZzsou platbou vyplacanou priamo
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4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

upisovatel'ovi alebo od jeho uplatnenia upustit’. Platbu pripisanti v rozhodny defi alebo po rozhodnom dni pre
vyplatu tirokového vynosu za tirokové obdobie, v ktorom nastal Deii vysporiadania upisu, alebo po skonceni
Lehoty na upisovanie Emitent neprijme a vréti ju upisovatelovi bezhotovostne do desiatich (10) pracovnych
dni. Ak Emitent do piatich (5) pracovnych dni od pripisania oneskorenej platby neoznidmi upisovatelovi
odstipenie od zmluvy o tpise Dlhopisov, plati, Ze platbu prijal; to neplati pre platbu, ktort Emitent podla
predchadzajicej vety neprijme. Vratenim takejto platby zmluva o tipise Dlhopisov zanika.

Ak bol emisny kurz spolu s AUV pripisany na bankovy ticet Emitenta najneskér v Deil vysporiadania tpisu
alebo ho Emitent prijal neskor podla predchadzajiceho odseku, ale Dlhopisy budu upisovatel'ovi pripisané az
po rozhodnom dni pre vyplatu urokového vynosu za tirokové obdobie, v ktorom nastal Def vysporiadania
Gpisu, Emitent vyplati upisovatel'ovi v prisluiny vyplatny defi sumu zodpovedajiicu Grokovému vynosu z
upisanych Dlhopisov za toto Grokové obdobie, akoby bol ich vlastnikom k rozhodnému diiu; ¢lanok Dane a
poplatky sa pouZije rovnako.

Priklad: pri iipise jedného Dlhopisu s Ditom vysporiadania pisu 1. 5. 2027 Jje AUV 5 000 EUR % 6,00 % x
181/ 365 = 148,77 EUR; upisovatel uhradi najneskor v tento defi 5 148,77 EUR (emisny kurz 5 000 EUR a
AUV 148,77 EUR) a vo vyplatny desi 31. 10. 2027 mu bude vyplateny urokovy vynos za celé prvé irokové
obdobie vo vyske 299,18 EUR pred zdanenim.

Lehota na upisovanie Dlhopisov za¢ina 1. 11. 2026 a kon&{ 1. 11. 2028, ak nebude dosiahnuty maximalny
objem Emisie skor (,Lehota na upisovanie). Dlhopisy mozu byt vydavané v jednej alebo viacerych
tranziach pocas Lehoty na upisovanie.

Emitent méZe rozhodnut’ o zvySeni objemu Emisie aZ do maximalneho objemu 4 995 000 EUR, ak to
umoZiiuji prisluSné pravne predpisy a podmienky verejnej ponuky. O zvySeni objemu bude investor
informovany na webovej adrese Emitenta. Emitent neprijme tipis v rozsahu, v ktorom by celkova protihodnota
vietkych verejnych pontk cennych papierov Emitenta v Eurépskej tnii vratane tejto ponuky a uhradeného
AUV, vypotitana za akékol'vek obdobie 12 po sebe nasledujiicich mesiacov, dosiahla 5 000 000 EUR.

Upisanie dlhopisov prebehne formou uzatvorenia zmluvy o tpise dlhopisov medzi Emitentom a upisovatel'om.
Emitent nie je povinny uzavriet' zmluvu o upise Dihopisov s ktorymkol'vek zaujemcom a je opravneny navrh
na jej uzavretie odmietnut’ alebo prijat’ ho len v zniZenom rozsahu, najmé ak by jeho prijatim doslo k
prekroceniu maximélneho objemu Emisie alebo limitu podl'a odseku 4.4; sumu uhradent nad ramec prijatého
upisu vrati Emitent upisovatel'ovi bezhotovostne do desiatich (10) pracovnych dni. Emitent zabezpe&i
pripisanie Dlhopisov na téet majitel'a (resp. na drzitelsky alebo klientsky Ucet) vedeny v evidencii CDCP
alebo €lena CDCP najneskér do tridsiatich (30) dni odo diia thrady celej sumy emisného kurzu za vietky
upisané Dlhopisy pripisanim na bankovy tG¢et Emitenta uvedeny v zmluve o upise Dlhopisov, pri¢om ak sa
Dlhopisy upisujti po Dni vydania, rozhoduje deii pripisania celej sumy emisného kurzu spolu s AUV podla
odseku 4.2 na tento Get, ak bola zérovefi Emitentovi doru¢ena riadne uzavreté zmluva o upise Dlhopisov. Ak
by defi pripisania Dlhopisov pripadol na obdobie po rozhodnom dni podPa odseku 7.2 alebo 8.5 az do
prislusného diia platby (vratane), Emitent zabezpe¢i pripisanie Dlhopisov v prvy pracovny dei nasledujuci po
dni platby a lehota podra predchddzajicej vety sa v takom pripade primerane predlzuje. Dlhopisy upisané
pocas Lehoty na upisovanie mozno upisovatel'ovi pripisat’ aj po jej skon&eni, najneskoér viak do tridsiatich
(30) dni od posledného diia Lehoty na upisovanie; ak by k pripisaniu v tejto lehote nemohlo déjst’, Dlhopisy
sa upisovatel'ovi nepridel'ujii a Emitent mu vrati uhradenti sumu bezhotovostne do desiatich (10) pracovnych
dni.

Podmienkou upisu je, aby upisovatel’ mal zriadeny téet majitela cennych papierov v CDCP alebo u ¢&lena
CDCP, pripadne aby boli Dlhopisy pripisané na drzitel'sky ti¢et vedeny pre upisovatel'a. Miestom upisovania
Dlhopisov je sidlo Emitenta alebo iné miesto, na ktorom sa Emitent s upisovatelom dohodne, vritane
prostriedkov dialkovej komunikacie. Miestom uhrady emisného kurzu a AUV je bankovy ulet Emitenta
uréeny v zmluve o tipise Dlhopisov; tihrada v hotovosti je vylagena.

Urokovy vynos
Dlhopisy st Giro¢ené pevnou tirokovou sadzbou 6,00 % p. a. Dlhopisy prestant byt’ tirocené diiom splatnosti
menovitej hodnoty alebo dfiom pred&asnej splatnosti podla tychto emisnych podmienok.

Urokovy vynos jedného Dihopisu za celé ro¢né tirokové obdobie predstavuje priblizne 300 EUR; presnd vyska
zavisi od poctu dni v prislusnom urokovom obdobi podla konvencie Actual/365 Fixed. Uvedend suma
zodpoveda menovitej hodnote 5 000 EUR. Ak déjde k zniZeniu menovitej hodnoty Dlhopisu podl'a ¢lanku
Pred¢asné splatenie z rozhodnutia Emitenta, Grokovy vynos sa za nasledujiice urokové obdobia pocita zo
zniZenej menovitej hodnoty.
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

6.

6.1.
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7.2.

7.3.

74.

7.5.

8.2.

Pre ucely vypoctu tirokového vynosu sa pouZije konvencia Actual/365 Fixed, t. J- trokové obdobie sa urcuje
podFa skuto¢ného poctu kalenddrych dni, ktoré v fiom uplynuli, pricom menovatelom je vzdy ¢islo 365 bez
ohFadu na to, ¢i prislusné obdobie zahrfia priestupny rok alebo priestupny defi.

Urokovy vynos sa vypocita za kazdé iirokové obdobie podl'a nasledujiiceho vzorca: Urokovy vinos = menovitd

hodnota Dlhopisu * itirokovd sadzba % pocet skutocne uplynulych kalenddarnych dni v prislusnom iirokovom
obdobi / 365.

Urokové obdobie zadina Diiom vydania (vritane), v daldich obdobiach poslednym vyplatnym diiom
urokoveho vynosu (vratane), a kon¢i najblizsim vyplatnym dfiom trokového vynosu, Diiom konecne;j
splatnosti alebo Dfiom pred¢asného splatenia (v kazdom pripade bez tohto diia).

Urokovy vynos bude splatny vzdy 31. oktobra prislusného kalendameho roka, priom prvy a posledny tirokovy
vynos sa v pripade potreby vypogita pomerne podl'a skutoéného po&tu kalenddrnych dni podl'a vyssie uvedene;j
konvencie.

Ak deii splatnosti Grokového vynosu pripadne na def, ktory nie je pracovaym diiom, za defi splatnosti sa
povazuje najbliz8i nasledujici pracovny defi, pricom vlastnikovi Dlhopisu za obdobie od poévodného diia
splatnosti do difa skutoénej vyplaty nevznika narok na d’alii trokovy vynos.

Splatnost’ menovitej hodnoty
Menovita hodnota Dlhopisov bude splatena jednorazovo v defi koneénej splatnosti.
Dtiom konecnej splatnosti je 1.11.2029.

Vlastnik Dlhopisu mé prévo pozadovat’ predtasné splatenie iba v pripadoch vyslovne ustanovenych pravnymi
predpismi.

Platby a sposob vyplaty

Platby urokového vynosu a menovitej hodnoty budu realizované v EUR prostrednictvom Emitenta a v stilade
s pravidlami CDCP.

Pravo na vyplatu sa ur¢uje podl'a evidencie Dlhopisov v CDCP k rozhodnému diiu. Rozhodnym dnom je deti,
ktory o sedem (7) kalenddmych dni predchédza prislusnému dfiu platby uréenému podl'a tychto Emisnych
podmienok, bez ohl'adu na jeho posun podl'a odseku 5.7 alebo 7.4.

Ak st Dlhopisy evidované na drZitel'skom uéte, Emitent plni na (i¢et oznameny drzitePom wiétu, pripadne osobe
oznacenej podla €lanku Zakladné charakteristika Dihopisov. Riadnym poskytnutim plnenia tymto spésobom
Je zavézok Emitenta vogi vlastnikovi prislusnych Dlhopisov splneny v rozsahu poskytnutého plnenia. Emitent
nie je v omeSkani a nezodpovedd za $kodu, ak k oneskorenej alebo nesprivnej vyplate doslo v désledku
nespravnych, netplnych alebo oneskorene oznamenych udajov vlastnika Dlhopisu alebo drzitela uétu alebo v
désledku okolnosti, ktoré nastali nezavisle od véle Emitenta (najmi prerusenia ¢innosti platobnych alebo
ziagtovacich systémov alebo CDCP); Emitent v takom pripade vykona platbu bez zbyto&ného odkladu po
odpadnuti prekazky. Ak k oneskoreniu doslo v ddsledku nespravnych, netplnych alebo oneskorene
oznamenych udajov vlastnika Dlhopisu alebo drzitel'a ugtu, vlastnikovi Dlhopisu nevznika narok na urok z
omeskania za obdobie takéhoto oneskorenia.

Ak def platby pripadne na defi, ktory nie je pracovnym diiom, platba sa vykona v najblizsi nasledujuci
pracovny def, bez vzniku nédroku na dodatoény urok za takéto posunutie, ak pravne predpisy neustanovia inak.

Platobnym miestom menovitej hodnoty a vynosu je TMR Real Estate s.r.0., Bernoldkova 1054/14, 031 01
Liptovsky Mikulas.

Predcasné splatenie z rozhodnutia Emitenta

Emitent je opravneny na zéklade svojho rozhodnutia predéasne splatit’ vietky vydané a nesplatené Dlhopisy
alebo ich Cast, a to aj opakovane, ku ktorémukol'vek pracovnému ditu predchadzajucemu Diiu koneénej
splatnosti (,,Den pred¢asného splatenia™).

Rozhodnutie o pred¢asnom splateni Emitent oznami vlastnikom Dlhopisov najskér devitdesiat (90) a
najneskor Styridsat’pat’ (45) kalendarnych dni pred Diiom predéasného splatenia, a to spdsobom uréenym v
¢lanku Ozndmenia. Ozndmenie obsahuje Deti predéasného splatenia, vysku predéasne splacanej menovitej
hodnoty pripadajiicej na jeden Dlhopis a informaciu, ¢i ide o splatenie celej Emisie alebo jej &asti. Oznamenie
Je po jeho uverejneni neodvolatelné a zaklada zavizok Emitenta vyplatit’ prisludné sumy v Deii predéasného
splatenia.
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V Deii predCasného splatenia Emitent vyplati vlastnikom Dlhopisov pred¢asne splacanti menovitd hodnotu
Dlhopisov spolu s pomernym urokovym vynosom narastenym za obdobie od zadiatku prebiehajiiceho
tirokového obdobia (resp. odo Diia vydania, ak k vyplate trokového vynosu este nedo$lo) do Diia predéasného
splatenia, pri€om tento defi sa do vypod&tu nezahfiia; na vypodet sa pouZije konvencia Actual/365 Fixed podl'a
&lanku Urokovy vynos.

Ak Emitent rozhodne o pred¢asnom splateni len asti Emisie, vykona sa splatenie pomerne vo¢i vietkym
Dihopisom v obehu formou pomerného zniZenia menovitej hodnoty kazdého Dlhopisu, a to v stlade s
pravidlami CDCP. Menovitéd hodnota sa po zniZeni zaokrthli nadol na celé eurocenty. ZniZena menovita
hodnota je rozhodujiica pre vypoget tirokového vynosu za tirokové obdobia zaCinajice Dilom predéasného
splatenia a pre vyplatu menovitej hodnoty v Dei kone&nej splatnosti.

Pravo na vyplatu podla tohto &lanku patri vlastnikom Dlhopisov k rozhodnému diiu, ktorym je deii, ktory o
sedem (7) kalendarnych dni predchddza Diiu predéasného splatenia. Na spdsob vyplaty, platobné miesto a
posun platby pripadajticej na deii, ktory nie je pracovnym diiom, sa pouzije ¢lénok Platby a spdsob vyplaty
rovnako.

Predcasne splatena menovita hodnota Dlhopisov prestava byt’ trogend Diiom predcasného splatenia.

Emitent je d'alej opravneny kedykol'vek nadobudnut’ Dlhopisy aj inak nez pred¢asnym splatenim. Dlhopisy
nadobudnuté Emitentom nezanikajt, ak Emitent nerozhodne inak; prava a zavizky spojené s Dlhopismi v
majetku Emitenta zanikaju diiom splatnosti, ak k ich zaniku nedoglo skér rozhodnutim Emitenta. Po splateni
celej Emisie Emitent bez zbyto&ného odkladu poziada CDCP o zrugenie registracie Emisie.

Postavenie Dlhopisov

Dlhopisy predstavujti priame, nepodmienené a nepodriadené z&vizky Emitenta, ktoré st navzajom rovnocenné
(pari passu), s vyhradou zikonného poradia uspokojenia zabezpegenych a prednostnych pohladavok.

PrevoditeP’nost’ a evidencia
Dlhopisy su prevoditelné bez obmedzenia, pokial pravne predpisy neuréia inak.

Prevod Dlhopisov sa uskuto¢fiuje prostrednictvom evidencie CDCP a prislusnych G&tov majitelov podla
pravidiel CDCP.

Schodza vlastnikov Dlhopisov

Emitent tymto v stlade s § 5a Zakona o dlhopisoch zriad'uje schodzu vlastnikov Dlhopisov (,,Schdodza").
Emitent je opravneny zvolat’ Schddzu kedykol'vek.

Emitent je povinny bez zbytotného odkladu zvolat’ Schddzu (i) pri omeskani s uspokojovanim prav spojenych
s Dlhopismi a (ii) na zaklade pisomnej Ziadosti vlastnikov Dlhopisov, ktorych podiel predstavuje aspoti 10 %
menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov Emisie.

Emitent je povinny sa Schddze zi€astnit a poskytnut’ informacie nevyhnutné na rozhodnutie alebo na prijatie
stanoviska Schodze.

Oznamenie o konani Schodze

Oznamenie o konani Schodze obsahuje miesto, €as a program rokovania Schodze a rozhodny deii pre Gcast’
na Schodzi. Emitent ozndmenie uverejni na svojej webovej adrese www.tmrbonds.sk a siasne ho zasle na
koreSpondencné alebo e-mailové adresy vlastnikov Dlhopisov, ak st Emitentovi Zname; uverejnenie na
webovej adrese Emitenta sa vyZaduje vzdy. Namiesto celého textu oznamenia mozno zaslat upozornenie s
odkazom na webowvi adresu, na ktorej je cely text oznimenia dostupny.

Lehota na uverejnenie a odoslanie oznamenia o konani Schodze Jje najmene;j tridsat’pit’ (35) kalendarnych dni
pred diiom konania Schddze tak, aby oznémenie bolo uverejnené pred rozhodnym dtiom.

Rozhodny deii pre uéast’ na Schédzi

Driom rozhodnym pre u¢ast’ na Schodzi je defi, ktory o jeden (1) mesiac predchddza diiu konania Schadze.
Ugast’ a hlasovacie prava sa posudzuju podla vypisu z evidencie CDCP k rozhodnému diiu.

UznaSaniaschopnost’ a hlasovanie

Schddza je uzndSaniaschopna, ak sa na nej zigastnia vlastnici Dlhopisov, ktorych menovitd hodnota
predstavuje k rozhodnému diiu pre Géast’ na Schédzi viac ako 50 % menovitej hodnoty nesplatenej &asti
Emisie.
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11.8.

11.9.

11.10.

I1.11.

11.12.

11.13.

12.
12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

13.
13.1.

14.
14.1.

14.2.

Vo vztahu k Dlhopisom evidovanym na drzitel'skom Uéte sa ucast’ a poéet hlasov preukazuju potvrdenim
drzitel'a u¢tu podla ¢lanku Zakladna charakteristika Dlhopisov, vystavenym k rozhodnému diiu pre ucast’ na
Schaodzi.

Schodza rozhoduje nadpolovi€nou vagsinou hlasov pritomnych vlastnikov Dlhopisov. Poget hlasov kazdého
vlastnika Dlhopisov zodpoveda jeho podielu na menovitej hodnote nesplatenej ¢asti Emisie.

Ak Schddza, ktora ma rozhodovat’ o zmene Emisnych podmienok, nie je uznasaniaschopnd, Emitent zvola, ak
Je to nad’alej potrebné, ndhradni Schddzu tak, aby sa konala najskér po dvoch tyzdiioch a najneskér do Siestich

tyZdiiov odo dfia, na ktory bola zvolana pdvodné Schédza. Nahradna Schédza je uznasaniaschopna bez ohl'adu
na podmienku uvedent vyssie.

Dlhopisy, ktorych vlastnikom je Emitent, osoby nim kontrolované alebo osoby jemu blizke, sa k rozhodnému
diiu pre ucast’ na Schodzi na ucely uznaSaniaschopnosti a hlasovania nezapocitavaju.

Vlastnici Dlhopisov sa m6zu zicastnit’ a hlasovat’ na Schodzi aj s vyuzitim prostriedkov komunikécie na
dialku podl'a § Sc Zakona o dlhopisoch, ak to Emitent v ozndmeni o konani Schodze umozni a ak jeho
organizatné a technické podmienky umoZiiuju overenie totoZnosti opravnenej osoby a uréenie jej podielu na
menovitej hodnote nesplatenej ¢asti Emisie.

Zapisnica a spristupnenie rozhodnuti

O priebehu Schddze sa vyhotovi notérska zéapisnica. Emitent bez zbyto¢ného odkladu spristupni vsetky
rozhodnutia Schédze rovnakym spésobom, akym spristupnil tieto Emisné podmienky.

Zmeny Emisnych podmienok

Tieto Emisné podmienky moZno zmenit' len postupom podla tohto &lanku a podla § 3 ods. 6 Zakona o
dlhopisoch.

Zmena Emisnych podmienok je mozna len na zéklade rozhodnutia Schédze prijatého nadpoloviénou vé&sinou
hlasov pritomnych vlastnikov Dlhopisov na Schédzi, ktora je uzna$aniaschopna podl'a odseku 11.7, alebo na
nahradnej Schodzi podl'a odseku 11.10, v stlade s § 3 ods. 6 a § 5b Zakona o dlhopisoch.

Bez sthlasu vlastnikov Dlhopisov mdze Emitent zmenit’ Emisné podmienky, len ak ide o opravu nespravnosti
v ustanoveniach Emisnych podmienok, o zmenu ozna¢enia Emitenta alebo o zmenu platobného miesta. Pri
takejto zmene sa § 5b ods. 4 Zakona o dlhopisoch pouZije rovnako.

Ak Schddza odsthlasi zmenu naleZitosti Dlhopisov uvedenych v § 3 ods. 1 pism. d), e), f), k), m) a n) Zakona
o dlhopisoch, osoba, ktora bola vlastnikom Dihopisu k rozhodnému dtiu pre Gast’ na Schodzi a ktora podla
zapisnice hlasovala proti navrhu alebo sa Schédze neziastnila, mdZe poziadat o predéasné splatenie
menovitej hodnoty Dlhopisu vritane pomerného trokového vynosu alebo o zachovanie prav a povinnosti
podla pévodnych Emisnych podmienok. Ziadost musi byt Emitentovi dorucena do 30 dni od konania
Schddze, inak toto pravo zanikd. Emitent je povinny do 30 dni od dorucenia Ziadosti vyplatit menovit
hodnotu Dlhopisu vratane pomerného Grokového vynosu spdsobom a na mieste uréenom tymito Emisnymi
podmienkami, alebo vykonat’ tikony na zachovanie prav a povinnosti podl’a pévodnych Emisnych podmienok.

Zmeny Emisnych podmienok a ich Gplné znenie Emitent spristupni bez zbytoéného odkladu po vykonani
zmeny rovnakym spésobom, akym spristupnil pévodné Emisné podmienky, a predlozi ich CDCP v stilade s §
3 ods. 10 Zakona o dihopisoch.

Pouzitie prostriedkov ziskanych z Emisie

Vytazok z Emisie pouZije Emitent na financovanie svojej realitnej innosti, najmi na poskytovanie tiverov a

-----

Benefity pre vlastnikov Dlhopisov

Vlastnikom Dlhopisov méZu byt poskytované nefinanéné benefity na zéklade ich ¢lenstva v klube Gopass
Investors Club, ktory prevadzkuje spolocnost’ GOPASS SE. Na &lenstvo v klube ani na jednotlivé vyhody
neexistuje Ziadny pravny narok. Emitent nezodpovedd za poskytovanie, rozsah, zmenu ani zruSenie benefitov,
ktoré st v posobnosti spolocnosti GOPASS SE; neposkytnutie, zmena alebo zrusenie benefitov nezaklada
Ziadne prava vlastnikov Dlhopisov vo¢i Emitentovi, najmi nie pravo na pred¢asné splatenie Dlhopisov alebo
na nahradu.

Rozsah, podmienky, trvanie, vznik a zanik ¢lenstva v klube budi upravené samostatnymi podmienkami, ktoré
budt drzitel'om Dlhopisov spristupnené na webovej stranke www.gopass.travel/CZ/gopass-investors-club.
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15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

16.

16.1.

Benefit nie je sucastou trokového vynosu Dihopisu, nepredstavuje zabezpedenie zavizkov Emitenta a
nemoZzno ho povazovat’ za zaruku navratnosti investicie.

Dane a poplatky

Urokovy vynos a dalsie platby z Dlhopisov podliehajii zdaneniu podla pravnych predpisov Slovenskej
republiky G€innych ku ditu prisluinej platby, najmi zékona &. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov (,,Zdkon o dani z prijmov®), pripadne podla medzinarodnej zmluvy o zamedzeni
dvojitého zdanenia, ktorou je Slovenska republika viazana. Ustanovenia tohto ¢lanku opisuju dafovy rezim
ku dfiu vyhotovenia Emisnych podmienok a nepredstavuju dafiové poradenstvo.

Emitent ako platitel’ dane zrazi z iirokového vynosu, z pomerného trokového vynosu pri pred¢asnom splateni
a zo sumy vyplacanej podl'a odseku 4.2 dai vyberanu zrazkou v pripadoch a vo vyske ustanovenej pravnymi
predpismi a zrazenu daii odvedie spravcovi dane. Ak je platitefom dane podl'a pravnych predpisov ind osoba,
najméd obchodnik s cennymi papiermi, ktory dr# Dlhopisy a petiazné prostriedky vlastnika Dlhopisu (§ 43
ods. 16 Zakona o dani z prijmov), Emitent vypléca vynos tejto osobe bez zrazky dane a dai zrazi tato osoba.

Vynosy z Dlhopisov plyntice pravnickej osobe, ktor je dafiovym rezidentom Slovenskej republiky, sa zrazkou
nezdailuji, ak pravne predpisy neustanovia inak. ZniZenii sadzbu dane podla medzindrodnej zmluvy o
zamedzeni dvojitého zdanenia uplatni Emitent len vtedy, ak mu vlastnik Dihopisu, ktory nie je dafiovym
rezidentom Slovenskej republiky, doruéi doklady podl'a odseku 15.4.

Vlastnik Dlhopisu, ktory nie je dafiovym rezidentom Slovenskej republiky a uplatiiuje znizena sadzbu dane
alebo oslobodenie podl'a odseku 15.3, dorué¢i Emitentovi potvrdenie o svojej dafiovej rezidencii vydané
prislusnym orgédnom §tétu rezidencie a vyhlasenie, Ze je skutoénym vlastnikom prijmu (d’alej len ,,doklady*),
a to (a) prvy vlastnik Dlhopisu spolu so zmluvou o tipise Dlhopisov, (b) nasledne kazdy kalendamy rok na
vyzvu Emitenta, najneskor k rozhodnému dfiu pre najblizsiu platbu, a (c) bez zbyto¢ného odkladu po kazdej
zmene udajov v nich uvedenych. Potvrdenie o dafiove;j rezidencii musi byt’ platné pre kalendarny rok, v ktorom
sa platba vykonava; doklady v inom ako slovenskom, geskom alebo anglickom Jazyku sa doru€uja spolu s
uradne overenym prekladom do slovenského jazyka. Ak su Dlhopisy evidované na drzitePskom ucte a
platitelom dane je Emitent, drZitel’ i¢tu doru¢i Emitentovi najneskér k rozhodnému diiu pre prislusna platbu
zoznam konecnych vlastnikov Dlhopisov s uvedenim ich identifikaénych tidajov, pravnej formy, §tatu dariovej
rezidencie a po¢tu Dlhopisov, ktoré k rozhodnému ditu viastnia, spolu s dokladmi tych kone¢nych vlastnikov,
ktorf uplatfiuji znizenu sadzbu dane alebo oslobodenie. Ak Emitent doklady alebo udaje podla tohto odseku
nedostane vCas a v uplnom rozsahu, je opravneny zrazit' dafi z prislunej platby, a pri drzitePskom téte z tej
Casti platby, ku ktorej idaje alebo doklady chybajii, najvyssou sadzbou dane vyberanej zrazkou, ktori Zakon
o dani z prijmov pre dany druh prijmu priptsta; pripadny rozdiel si vlastnik Dlhopisu méze uplatnit’ len u
spraveu dane podla prévnych predpisov. Pri vyplate vychddza Emitent z dokladov a udajov podrl'a tohto odseku
a z udajov uvedenych v zmluve o tpise Dlhopisov alebo v evidencii CDCP; nie je povinny ich overovat' nad
ramec povinnosti ustanovenych pravnymi predpismi a nezodpoveda za nasledky nespravnych, netiplnych
alebo oneskorene poskytnutych dokladov alebo tdajov. Vlastnik Dlhopisu je povinny Emitentovi bez
zbytocného odkladu oznamit’ zmenu svojej daftovej rezidencie. Ustanovenia tohto odseku o drzitelovi Gictu sa
nepouziju, ak je platite’'om dane osoba podla druhej vety odseku 15.2.

Dafi vyberana zrdZkou sa vypocita z celej sumy vyplacaného trokového vynosu a zaokruhl'uje sa na eurocenty
nadol; AUV uhradeny upisovatel'om pri tipise zaklad dane vyberanej zrazkou neznizuje. Riadnym vykonanim
zrazky dane platitelom dane sa dafiova povinnost’ z tohto prijmu povazuje za splnent v rozsahu ustanovenom
pravnymi predpismi.

Emitent nie je povinny vlastnikom Dlhopisov nahradit’ ani doplatit’ sumy zrazené alebo odvedené ako dar,
poplatok alebo iny odvod, ani im poskytniit’ inii kompenzaciu v stvislosti so zdanenim platieb z Dihopisov.
Dariové dosledky nadobudnutia, drzby, prevodu a splatenia Dlhopisov vratane zdanenia prijmov z ich predaja
a povinnosti v State dafiovej rezidencie si posudzuje kazdy investor sam; investorom sa odportca konzultovat’
ich s datiovym poradcom.

Emitent nedctuje investorom Ziadne poplatky za upisanie Dlhopisov. Naklady investora spojen€é s vedenim
majetkového uctu alebo sekundarnym prevodom znésa investor podl'a cennika jeho poskytovatela.

Oznamenia

Oznamenia tykajuce sa Dihopisov budu zverejiiované spdsobom vyzadovanym pravnymi predpismi a d’alej
na webovej adrese Emitenta www.tmrbonds.sk. Ak pravne predpisy alebo tieto Emisné podmienky
neustanovuji inak, ozndmenie sa povazuje za doruené vlastnikom Dlhopisov ditom jeho uverejnenia na
webovej adrese Emitenta.
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17.

17.1.
17.2.

18.

18.1.

19.

19.1.

20.

20.1.

21.

21.1.
21.2.

Rozhodné pravo a jurisdikcia

Emisné podmienky, Dlhopisy a pravne vztahy z nich vyplyvajuce sa riadia préavom Slovenskej republiky.
Na rozhodovanie sporov st prisluiné sudy Slovenskej republiky v rozsahu pripustnom podla pravnych
predpisov.

Spristupnenie Emisnych podmienok

Emitent spristupni tieto Emisné podmienky najneskér v dei zaciatku vydavania Dlhopisov na svojej webovej
adrese www.tmrbonds.sk. Emitent poskytne vlastnikovi Dlhopisu na jeho ziadost’ platné znenie Emisnych
podmienok. Emisné podmienky Emitent predlozi CDCP do 15 dni odo diia zalatia vyddvania Dlhopisov.

Nevydanie Dlhopisov

Ak neddjde k vydaniu Dlhopisov, Emitent vrati upisovatePovi nim uhradent sumu emisného kurzu a AUV do
20 dni po dni skoncenia lehoty na upisovanie, a to vratane troku vo vyske vazeného priemeru zakladnej
urokovej sadzby Eurdpskej centralnej banky za obdobie odo diia splatenia emisného kurzu.

Premlc¢anie

Prava z Dlhopisov vritane préva na splatenie menovitej hodnoty a na vyplatenie irokového vynosu sa
premlCuju uplynutim desiatich (10) rokov odo diia ich splatnosti.

Zaverec¢né ustanovenia

Emisné podmienky nadobuidajii G¢innost’ diiom ich podpisu Emitentom.

V pripade rozporu medzi tymito Emisnymi podmienkami a kogentnymi ustanoveniami pravnych predpisov sa
pouziju prislusné kogentné ustanovenia.

Za TMR Real Estate s.r.o.
[ 7 ;
,/1 ;1 '

f

Ing. Barbora Krajoviov4, PhD.

konatel

/

strana 8



